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Ein neues Stadtquartier zwischen Rhein und Universitat

Die Parkstadt Sud ist Kélns grofBtes Stadtentwicklungsprojekt
der kommenden Jahre. Sudlich des linksrheinischen
Eisenbahnrings wird zwischen Luxemburger Strafle und
Rheinufer der historische Innere Grungurtel vollendet. Kéln
gewinnt damit eine weitere attraktive Grunanlage hinzu. Sie wird
nach okologischen, klimatischen und freiraumplanerischen
Kriterien gestaltet.

Es wird ein neues urbanes Quartier zum Wohnen, Arbeiten
und Leben geschaffen. Ein neuer Stadtteil mit Wohnraum fur
etwa 10.000 Menschen und mehr als 4.000 Arbeitsplatzen
entsteht. Das Herz des Quartiers ist die denkmalgeschitzte
GroBmarkthalle.

Die Integrierte Planung verbindet die fir die heutige
Stadtentwicklung wichtigen Themen Stadtebau, Architektur,
Freiraumplanung, Umwelt und Verkehr. Fur die Erstellung eines
Mobilitatskenzepts, fur das Regenwassermanagement und
fur die stadtklimatischen Untersuchungen wurden Fachplaner
beauftragt. Zudem fanden zahlreiche Vorschlage aus dem
Ideenmarkt des Kooperativen Verfahrens Bericksichtigung in
der Planung. Die Integrierte Planung ist das Ergebnis eines
intensiven Prozesses, der mit Beteiligung aller Birgerinnen
und Blrger der Stadt Kéln stattgefunden hat.

1.INTEGRIERTE PLANUNG
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KOOPERATIVES VERFAHREN

Im internationalen Kooperativen Verfahren Parkstadt Sid Koln
beschaftigtensichfunfTeamsmitderVollendungdeshistorischen
Inneren Grungurtels in Kéln und der Stadterweiterung im
Bereich des GroBmarktes. Durch die geplante Verlagerung
des GroBmarktareals werden im Kalner Sudden Flachen von
insgesamt 110 Hektar in bester Innenstadtlage frei. Die Stadt
Kdln legte bei der stadtebaulichen Entwicklung des Areals
besonderes Augenmerk auf die Kooperation zwischen den
Fachdisziplinen. Daruber hinaus war der Planungsprozess in
ein intensives Beteiligungsprogramm mit der Offentlichkeit
eingebettet. Das Kooperative Verfahren sollte neben den
funf eingeladenen interdisziplindren Teams aus Stadt- und
Landschaftsplanerinnen und -planern auch maglichst viele
Akteurinnen und Akteure der Stadtgesellschaft ermutigen, ihre
Interessen und Vorstellungen einzubringen. Uber den Zeitraum
des Verfahrens boten daher verschiedene Veranstaltungen wie
Stadtteilspaziergange, Themenabende oder der I[deenmarkt die
Moglichkeit, sich mit den Gegebenheiten zu befassen. Unter der
Leitung von Prof. Klaus Overmeyer Ubernahm das Biliro Urban
Catalyst Studio die Moderation des Planungsverfahrens. So
wurde der direkte Austausch zwischen der Stadtgesellschaft,
den Planungsteams, dem Begleitgremium sowie Politik und
Verwaltung gefordert. Gemeinsame ldeen fur die Parkstadt Sud
wurden schrittweise entwickelt und in die Planung integriert -
ein gutes Beispiel fir demokratische Entscheidungsprozesse,
die eine Chancengleichheit fur unterschiedliche Alters- und

Sozialgruppen gewahrleisten.

Im  Kooperativen Verfahren konnten die Ideen der
Arbeitsgemeinschaft aus RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten, 0&0 Baukunst, BSV Biro fur Stadt-
und Verkehrsplanung und BCE Bjérnsen Beratende Ingenieure
das Begleitgremium und die Stadtgesellschaft Uberzeugen.
Mit den Ergebnissen des Kooperativen Verfahrens Parkstadt
Sud wurden wichtige Meilensteine fur den bevorstehenden
Planungsprozess gesetzt.

Wiirdigung durch das Begleitgremium

.0&0 Baukunst sind Bildhauer, die eine neue Stadtsilhouette
inmitten der Stadt schaffen.”

Franz-Josef Hoing, Baudezernent der Stadt Kaéln, 2016

Das Grundkonzept zeichnet sich durch eine geschickte Geste
aus, die dem Grinzug die nétige Kraft, zusammenhangende
Durchlassigkeit und eine angemessene Dimension verleiht:
Auf eine Bebauung entlang der Bahntrasse wird entschieden
verzichtet. Die groBziigige Verlangerung des lbergeordneten
Inneren Grungirtels ist konsequent. GleichermaBen bietet sich
ein stadtebaulich robustes und pragnantes Erscheinungsbild
mit klarer Stadtstruktur und dezidiertem ErschlieBungssystem
- ein .neues Stlck Stadt” bauen ist in diesem Entwurfskonzept
eindeutig gelungen.

Das zentrale Marktquartier bildet durch die dichte und kompakte
Bebauungsstruktur ein eigenstandiges Quartier. Die Markthalle
wird als klare Mitte herausgestellt. Die stadtebauliche Fassung
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der Halle durch markante Hochpunkte schafft ein attraktives,
urbanes Umfeld mit grofler Anziehungskraft weit Uber die
Parkstadt hinaus.

Die vorgeschlagenen Blockstrukturen, deren GréBBenordnungen
und Héhen besitzen eine angemessene Dimension, die
unterschiedlich und flexibel [Wohnmodelle und Nutzungen)
ausformuliert werden kdénnen. Auch die stadtstrukturelle
Kopfbildung an der Sechtemer StraBe zur Bonner Strafle
kann tiberzeugen. Sie ist ein Beispiel fur eine angemessene
Betonung besonderer Orte an Eingangen und Quartiersplatzen
durch markante bauliche Hochpunkte des Entwurfskonzeptes.
Die Varianz von weiteren dffentlichen Rdumen - u. a. vom
Pocketpark und von Quartiersplatzen im westlichen Bereich des
Marktquartiers - ist plausibel und im Hinblick auf GroBe und
Anordnung ausreichend strukturiert. Die Lage und Anordnung
der weiterfihrenden Schullandschaft wird als positiv gesehen.
Die Querungen und Durchgange inden Quartieren, insbesondere
die Wiederherstellung der Verbindung Sechtemer StraBle zur
Raderberger StrafBle, funktionieren. Das ErschlieBungssystem
ist einfach strukturiert und erlaubt eine eindeutige Zuordnung
von gewerblicher Erdgeschossnutzung. Der Boulevard fur
FuBganger- und Langsamverkehr bietet das Ruckgrat des neuen
Quartiers mit dem Potenzial, die Buslinie im Quartier entlang zu
fuhren.

1.1. KOOPERATIVES VERFAHREN PARKSTADT SUD
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In einem viel beachteten Planungs- und Beteiligungsverfahren, dem
Kooperativen Verfahren Parkstadt Sid, wurde 2015 in Kooperation
von finf Planungsteams, der Stadtgesellschaft, Expertinnen und
Experten sowie politischen Vertreterinnen und Vertretern ein
freiraumplanerisches und stadtebauliches Bild fir die Entwicklung
der Parkstadt Siid entworfen. Mit dem Beschluss zum Ergebnis des
Kooperativen Verfahrens am 10.03.2016 [Vorlage Nr. 3832/2015]
hat der Stadtentwicklungsausschuss die Bedeutung des Projektes
unterstrichen und die Verwaltung beauftragt, eine integrierte
Planung in der Detailscharfe einer Vorentwurfsplanung auf der
Grundlage des Ergebnisses des Kooperativen Verfahrens Parkstadt
Siid zu erstellen.

Einwesentlicher Bestandteil des Kooperativen Verfahrens Parkstadt
Sid war die Teilhabe der Stadtgesellschaft am Planungsprozess und
dem intensiven Austausch mit den Planungsteamns, den Experten
und dem Begleitgremium. Hier wurden die mafigeblichen Themen
der Parkstadt Siid erértert. Mit dem Ziel, Stadtgestalt und Okologie
zukunftsweisend zu verbinden, soll ein tragfdhiger Nutzungsmix
aus innovativen und inklusiven Wohnformen, Kultur, Bildung, Sport
und sozialer Infrastruktur sichergestellt werden. Ebenso wurde
eine zukunftsfdhige Mobilititsplanung unter Beriicksichtigung von
Freiraum und Klima gefordert.

Die Umsetzung der Ildeen aus dem Ideenmarkt innerhalb des
weiteren Planungsprozesses ist ein wichtiger Baustein einer
qualitdtsvollen Quartiersentwicklung.

Im Rahmen der Teilhabe wurden auch Starterprojekte und
Zwischennutzungen sowie weitere Beteiligungsveranstaltungen
thematisiert und gefordert.

Das breite Spektrum an ldeen und Projektvorschldgen (Entwicklung
dffentlicher Rdume und Griinfldchen, esshare Stadt, barrierefreie
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umweltvertragliche Mobilitat, Sport- und Freizeitmaglichkeiten,
kinder- und familiengerechte Quartiere, Klima und Resilienz,
Inklusion ~ sowie  quartiersverbundene  Okonomien]  zeigt:
Zwischennutzungen und temporare Projekte in der Parkstadt
Siid konnen viele gesellschaftliche Themen und Lebensbereiche
betreffen. Die Ideen der Initiativen und die Projektvorschldge
aus dem Ideenmarkt haben die Gesamtkonzeption der
Planungsteams beeinflusst. Auf Winsche nach alternativen
Wohnformen, Gemeinschaftsrdumen, Arbeitsrdumen sowie
sozialen Interaktionsflichen wurde vorausschauend mit flexiblen
baulichen Typologien [in den Erdgeschosszonen), spezifischen
Nutzungszonierungen und adaptiven Parkstrukturen reagiert. Aber
auch in den ersten Entwicklungsphasen sind Flachen, Gebaude
sowie inshesondere die Parkrdnder fir tempordre und flexible
Nutzungen als eine Chance fir die mégliche Verortung vieler
zwischennutzungsrelevanter Ideen aus dem Ideenmarkt identifiziert
worden.

1.1. KOOPERATIVES VERFAHREN PARKSTADT SUD
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GRUNDLAGEN UND ZIELE

Grundlage der Integrierten Planung sind die Ergebnisse des
KooperativenVerfahrens ParkstadtSid. Das Plangebietumfasst
eine GrofBe von ca. 43 Hektar. Die Integrierte Planung betrachtet
die Teilbereiche zwischen Bischofsweg, Markthalle und Bonner
Strafle bis zum Rhein. Im Plangebiet ist eine Funktionsmischung
aus bezahlbarem Wohnraum, quartiersbezogenen Schulbauten
und Kitaflachen vorgesehen. Des Weiteren werden innovative
Birokonzepte fur mehr als 4.000 Mitarbeiter sowie attraktive
Handels- und Verkaufsflachen in den Erdgeschosszonen mit
Kulturbauten kombiniert. Die Nutzung der Grofimarkthalle
und ein Mobilitatshaus tragen zur Belebung des Quartiers
bei. Diesen Nutzungen stehen Freiflachen und Grinraume
in angemessener GrdfBe gegenuber. Die Integrierte Planung
definiert die Dichte und die Durchmischung des Quartiers. Auf
Grundlage der gesetzlichen Mdglichkeiten soll ein attraktives
urbanes Quartier im Suden Kélns entstehen. Die Integrierte
Planung verbindet die fur die Stadtentwicklung wichtigen
Themen Stadtebau, Architektur, Freiraumplanung, Umwelt
und Verkehr. Westentliches Augenmerk wurde hierbei ebenso
auf die soziale Wohnraumforderung und die Schaffung eines
(ausreichenden] Angebotes von Arbeitsplétzen wie auch
auf die zukunftsfahige Organisation von Mobilitat und die
Sicherung von Daseinsvorsorge (Schule, Schutz zentraler
Orte] gelegt. Fir die Erstellung eines Mobilitatskonzepts, fur
das Regenwassermanagement und fur die stadtklimatischen
Untersuchungen  wurden  Fachplaner  beauftragt. Die
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Ergebnisse sind in der Integrierten Planung bericksichtigt und
werden auszugsweise dargestellt. Zudem fanden zahlreiche
Vorschlage aus dem Ideenmarkt des Kooperativen Verfahrens
Bericksichtigung in der Planung. So etwa der Wunsch nach
mehr Grun im Quartier und Baugruppen, die Mdglichkeiten
fur kulturelles Engagement und Inklusion bieten. Diese Ideen
werden in spateren Qualifizierungsverfahren aufgenommen
und vertieft.
EineReduzierungdesgesamtenmotorisiertenindividualverkehrs
(MIV)  soll durch ein maBgeschneidertes integriertes
Mobilitatskenzept erreicht werden. Die baurechtlichen
Parameter wie Abstandsflachen, FeuerwehrerschlieBung, der
Bedarf nach Stellplatzen fur Pkw und Fahrrader sowie die
Grundsticksausnutzung minden in ein Regelwerk [Kapitel
6). Die baulichen Qualitdten des Quartiers werden anhand von
raumlichen Darstellungen gezeigt. Anhand von Testentwirfen
werden die Bausteine 5, 9 und 33 planerisch Uberprift.

Die Planung fir den Gringurtel wird in einem separaten
Planungsverfahren vertieft. Die vorliegende Intergierte Planung
definiert fuir dieses Verfahren die Rahmenbedingungen,
die Parkkante und die Profile der Ubergange, den
Versickerungsbereichunddiedurchdieneue Bebauungsstruktur
bendtigten Granflachen.

1.2. GRUNDLAGEN UND ZIELE
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Die in der Integrierten Planung vorgeschlagenen Zonierungen in
die Bereiche Quartier Parkstadt, Quartier Marktstadt, Quartier
Entrée und Quartier Bildungslandschaft ermdglichen die
zeitliche und rdumliche Integration der zahlreichen Ideen aus der
Stadtgesellschaft. Die im Ideenmarkt von den Birgern gewiinschten
Punkte, die in den folgenden Unterkapiteln ndher aufgefihrt
werden, und die prozessuale Umsetzung der Ideen sollen realisiert
werden. Eine Gkologisch zukunftsweisende Stadtgestaltung sowie
die Integration der inklusiven Kultur werden dabei berticksichtigt.
Die detaillierte Verortung einzelner Ildeen wird in den weiteren
Planungsschritten geschehen.
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Die Integrierte Planung ist in vier stadtebauliche Quartiere
gegliedert: das AQuartier Parkstadt im Westen, das
Quartier Marktstadt als Herz der Stadtentwicklung um die
historische GroBmarkthalle, das Quartier Entrée mit dem
Hochpunktensemble an der Bonner StraBe und das Quartier
Bildungslandschaft im ostlichen Bereich.

Die einzelnen Quartiere kdnnen unabhangig voneinander
entwickelt werden. Die Planungs- und Umsetzungsintervalle
konnen auf die Jeweilige Entwicklung und die Ressourcen
abgestimmt werden.
FurdiezuktnftigenPlanungenimBereichGrungurtelvomEifelwall
bis zum Rhein ist ein unabhangiges landschaftsplanerisches
Auswahlverfahren vorgesehen. Im vorliegenden Gesamtplan
wurde infermatorisch der Stand des Kooperativen Verfahrens
Parkstadt Sud des Gringurtels eingeblendet.

2. QUARTIERE
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Pocketpark und Boulevard

2. QUARTIERE
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Promenade am Gringurtel
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QUARTIER PARKSTADT

Vier Blockreihen und die unterschiedlichen Straflenraume
strukturieren den Bereich. Es werden einfache Bautypologien
vorgeschlagen. Sie gliedern den Stadtraum und schaffen
unterschiedliche mafstabliche Raumzusammenhange. Es
entstehen klare Raumkanten, die o&ffentliche und private
Bereiche voneinander trennen. Zum Grungurtel im Norden
stehen die Blocke kompakt an der Parkkante. Eine vorgelagerte
Promenade unterstreicht den Ubergang zum Naturraum. In
die Blockstruktur sind Platzrdume eingestreut. Am neu zu
schaffenden Ubergang zur Siidstadt entsteht ein Stadtplatz.
Dieser soll durch einen Nutzungsmix belebt werden. Sudlich des
Boulevards befindet sich ein griner Pocketpark als Mittelpunkt
des Quartiers.

Eine bautypologische Mischung aus Block und Einzelhaus bildet
urbane Baublocke. Auf einem durchgangigen verbindenden
Sockel stehen einzelne Hauser. Sie sind in der Hohe gestaffelt.
Die stadtebauliche Struktur aus zwei- bis achtgeschossigen
Parzellen ermdglicht eine differenzierte Vergabe von
Grundsticken und eine pragmatische Durchmischung
unterschiedlichster Funktionen. Durch diesen Mix entsteht
ein selbstverstandliches Angebot vielfaltigster Formen des
Wohnungsbaus. Investoren, Baugruppen, Genossenschaften,
Einzelpersonen und die 6ffentliche Hand kénnen gleichermalen
als Bauherren fungieren.

Die drei Straflenrdume der Parkstadt sind unterschiedlich
ausformuliert. Der 30 Meter breite grune Boulevard ist als
autofreier Bewegungsraum des Quartiers vorgesehen. Er wird
zunachst als Mobilitatstrasse mit Busanbindung ausgebaut.
Spater sind die Anbindung an das Stadtbahnliniennetz sowie
ein autonomer Bus-Shuttle-Service mit Anbindung an die
zuktinftige S-Bahnhaltestelle Bonner Wall geplant. Die 20 Meter
breite Ringstralle mit lockerem Baumbestand fungiert als
zweistreifige ErschlieBungsstraBBe. Daneben gibt es autofreie
12 Meter breite Wohnwege ohne Bepflanzung. Sie sollen an die
mittelalterlichen Gassenraume in Kéln erinnern.

2.1. QUARTIER PARKSTADT

@ IDEENMARKT ALS RESSOURCE

Das Quartier Parkstadt ist uberwiegend fur das neue Wohnen
vorgesehen. Die iiberhéhte Erdgeschosszone der Bebauung kann
attraktiv Konzepte des Wohnens, der Inklusion, und der Kultur
aufnehmen. Der Stadtplatz im Westen mit optimaler Anbindung
an den Griingirtel und die Sldstadt, der Pocketpark im Osten
und die Mobilitdtstrasse bieten Moglichkeiten der Integration der
Birgerideen in den Aufienraum. Am Stadtplatz ist der Baustein 5
fir kreative Nutzungen, quartiersbezogenen Nutzungen und fir die
Bironutzung vorgesehen.
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QUARTIER MARKTSTADT

Die 1920 erbaute denkmalgeschitzte GroBmarkthalle ist das
Herz des Quartiers. Hier sammeln sich die fur die Identitat der
Parkstadt Sud wichtigen kulturellen und sozialen Funktionen:
Eine vierzugige Grundschule, das Mobilitatshaus sowie Biro-
und Wohnhauser bestimmen die Freirdume. Im Siden der
Grofimarkthalle entsteht in Fortsetzung zur Haltestelle das
zentrale Mobilitatshaus. An der denkmalgeschutzten Alten
Versteigerungshalle bildet sich ein lebendiger Mobilitatsplatz.
Im Norden der Grofmarkthalle entsteht ein Marktplatz
mit Blick auf den neuen See und auf den Griungurtel. Die
Grofimarkthalle eignet sich fur zahlreiche Nutzungskonzepte.
Kleinteilige  quartiershezogene  Nutzungen,  Geschafte,
Backereien, Bars/Cafés/Restaurants kénnen neben
grofleren kulturellen Einrichtungen wie Galerien, Musik-
oder Tanzschulen und einem Burgerzentrum bestehen. Die
Alltagstauglichkeit des Gebaudes ist damit garantiert und das
denkmalgeschitzte Gebaudeensemble wird als Zentrum des
Quartiers ausgebaut. Die eingeschossigen Seitenbauten haben
jeweils acht markant eingefasste Zugdnge. Das Marktamt
umschlieB3t einen kleinen begrinten Innenhof. Er kénnte als
Jugendclub ausgebaut werden. In Teilen des Marktamtes wird
ein Stadtteilblre eingerichtet, das wahrend des gesamten
Planungs- und Bauprozesses als Informatienszentrum genutzt
werden kann. Zum Grungurtel hin kannen sich verschiedene
Gastronomiekonzepte aneinanderreihen. Sie offnen sich zur
grofien Freiflache. Von den Schmalseiten im Westen und Osten
kann man die Markthalle erschlieBen. Uber kleine Platzraume
wie von der Sechtemer Straf3e betritt man den frei Uberspannten
Hallenraum. Hier kdnnten Nutzungen in frei eingestellten
Kuben angeboten werden. Magliche Nutzungen reichen von
kulturellen Nutzungen bis hin zu Sportflachen und sollen sich
aus der Ideensammlung der Burger speisen. Unter anderem
ware in historischer Anlehnung an den ehemaligen Grofmarkt
die Nutzung in Form eines Naschmarktes nach Wiener Vorbild
vorstellbar. Es kdnnte eine Mischung aus gastrenomischen
Verkaufsangeboten, kleineren Bars und Gaststatten sowie
kleinerer Kulturangebote vorgesehen werden. Fir eine
vertiefende Planung innerhalb einer Konzeptvergabe zur
Hallennutzung scllte man aus feuerwehrtechnischer Sicht von
einer Veranstaltungshalle fur ca. 4.000 Besucher ausgehen. Die
bendtigten Fahrradstellplatze kénnten im Untergeschoss der
Halle vorgesehen werden. Die bendtigten Pkw-Stellplatze fir
eine Hallennutzung werden in den umliegenden Parkhausern
angeboten und sind Teil der Berechnung des Stellplatzbedarfes
des Mobilitatskonzeptes.

2.2. QUARTIER MARKTSTADT

@ IDEENMARKT ALS RESSOURCE

Das Quartier Marktstadt ist gepragt durch eine vielfaltige
Durchmischung der Nutzungen. Im Zentrum der Marktstadt steht
die Grofimarkthalle, die mit den umgebenen Platzrdumen attraktive
Flachen fiir [deen und Wiinsche der Biirger aus der Ideenwerkstatt
anbieten kann. Kulturelle, inklusive und sozialvertrégliche

Nutzungen sind in allen Bausteinen tempordr und l3ngerfristig
maoglich. Unterschiedliche Ideen zur Grofimarkthalle wie z. B. ein
Naschmarkt nach Wiener Vorbild oder einer Markt fir .gutes Essen”
sowie Rdume fir darstellende Kiinste, eine Biihne und Proberdume
sowie Rdume zur Aus- und Weiterbildung sind winschenswert.
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Unterschiedliche Wohnangebote wie inklusive Wohnateliers,
Galerien und Kulturcafés konnen in die weitere Planungsschritte
integriert werden. Im Marktamt der Grofimarkthatle wird als ein
Starterprojekt ein Stadtteilbiiro als Anlaufstelle fur die Parkstadt
Siid eingerichtet.
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QUARTIER ENTREE

Das Quartier befindet sich am Ubergang der Bonner StraBe
zum Grofimarktgelande im Kélner Stden und soll den Auftakt
fur das entwickelte Bebauungskonzept der Parkstadt Sid
als innerstadtische Entwicklungsflache bilden. Das Quartier
wird durch die Bausteine 29-34 als einfache Gebaudekanten
raumlich gefasst. Unterschiedliche Bauhdhen und Baukérper
ermoglichen dabei die stadtebauliche und architektonische
Ausdifferenzierung des gesamten Quartiers. Die Bebauung
orientiert sich an den Hadhen der Blocke im geplanten
Quartier, die ubergreifend eine funf- bis sechsgeschossige
Mantelbebauung mit zweigeschossigen Einschnitten und
ausgewdhlten Hochpunkten vorsieht. Diese architektonischen
Akzente artikulieren wichtige stddtebauliche Blickrichtungen
und Beziige zur Umgebung. Die Uberhéhung der Baukérper
an der Bonner Strafle ist stadtebaulich prazise gewahlt.
Die funfzehngeschossigen Hochpunkte bilden eine neue
Formation an der Bonner StrafBe. Diese Dreierformation
nimmt den vorhandenen grinen Parkraum in ihre Mitte. In
Richtung Sudstadt entsteht ein Stadteingang, der den Verlauf
der Bonner Strafle als wichtige Verkehrsachse aufwertet. Die
achtgeschossige Bebauung an der Sechtemer Strafle in Nahe
der GroBmarkthalle ist Fluchtpunkt der unterschiedlichen
Richtungen in der Parkstadt Sud. Sie starkt die neue
stadtebauliche Sichtachse von der Bonner Strafie nach Kéln-
Raderberg und den fuBlaufigen Weg entlang der Sechtemer
StraBe. Im Norden wird das Quartier von einer Grinflache
mit schitzenswertem Baumbestand begrenzt, im Westen
verlauft die Bebauung an der neuen Achse von der Bonner
Strafle Uber das GroBmarktgelande nach Kéln-Raderberg. Im
Osten wird das Grundstick von der Bonner Strafle, im Siden
von der bestehenden Sechtemer Strafie gefasst. Das Quartier
ist fuBlaufig und per Fahrrad uUber die Sechtemer Strafie und
die Bonner StraBe sehr gut erreichbar. Uber die Bonner Strafe
ist ein sehr guter Anschluss an das OPNV-Netz der Stadt Kéln
maoglich. Die einzelnen Nutzungen der Bausteine richten sich
nach dem mit der Stadt Koln abgestimmten Nutzungskonzept.
Wohn-, Bilro- und Einzelhandelsfldchen ermdglichen eine
urbane Mischung.

2.3. QUARTIER ENTREE
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QUARTIER BILDUNGSLANDSCHAFT

Eine weiterfuhrende Gesamtschule mit Sechsfachsporthalle
befindet sich im Osten des Areals. Um einen zentralen Bereich
liegen die notwendigen, dreigeschossigen Schulbauten. In
Verbindung mit den grinen Pausen- und Sportbereichen und
der Sechsfachsporthalle entsteht ein lebendiger offentlicher
Schulcampus auf einer Grundsticksflache von 25.000
(Quadratmeter. Die gemeinsame Mensa, die Aulen und die
Bibliotheken kénnten fir die Offentlichkeit nutzbar gemacht
werden. Die vierzugige Grundschule orientiert sich mit der
SchmalseitezurSchanhauserStrafBe.UmeinenPausenhofbereich
gruppieren sich die zwei- bis dreigeschossigen Gebdudeteile
auf einer Grundstucksflache von 8.000 Quadratmeter. Eine
stadtebauliche Starkung wird an den Randbereichen der Schule
durch die Dreigeschossigkeit erreicht.

Das denkmalgeschitzte Bolder-Geb3aude an der Koblenzer
StraBe und der dahinter liegende Hallenraum werden durch den
neuen Baustein 35 architektonisch eingebunden. Eine Kita ist in
diesem Bereich vorgesehen. Der Baustein 36 ist als Wohnblock
konzipiert und koénnte Raum fir Studierende und Senioren
bieten. Die Grundschule und die Gesamtschule gruppieren sich
als Campus um einen gemeinsamen Platzraum. Die Alteburger
StraBe wird als Umwelttrasse ausgebaut und soll nur durch den
OPNV befahrbar sein, eine Befahrung durch den motorisierter
Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

2.4. QUARTIER BILDUNGSLANDSCHAFT

IDEENMARKT ALS RESSOURCE

Das Quartier Bildungslandschaft sieht eine Verdichtung von
Bildungseinrichtungen vor. Dadurch werden kurze Wege und
Synergien geschaffen. Eine Grundschule, eine weiterfiihrenden
Schule, Kitas und Wohnungen fiir Studierende gruppieren sich um
einen Campusplatz. Die aus dem Ideenmarkt stammende [dee der
Erweiterung der Inklusiven Bildungslandschaft Siid wird in weiteren
Planungsschritten berlicksichtigt.
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GRUNGURTEL

Die ldee, den Parkraum entlang des Bahndamms vorzusehen,
ist die einfachste Verlangerung des historischen Gringirtels.
Der Verzicht auf Bebauungsstrukturen am Bahndamm
ermoglicht die gewilinschte Durchgédngigkeit des Freiraums bis
zum Rhein. Das 2-Zonenmodell wiirdigt in besonderer Weise die
Ablesbarkeit der stadthistorischen Strukturen der ehemaligen
Befestigungsanlagen Kolns. Die Landschaftsterrassen des
Entwurfes ermdglichen es, den Bahnkorper, der sich lber eine
Breitevonfastb0Metererstreckt,angemessenindenneuenPark
zu integrieren. Im Dialog mit dem Grilinzug steht der kompakte
Stadtraum der Parkstadt Sid. Die Grof3zligigkeit des Parks sucht
eine Kompaktheit in der Stadt. Stadt und Park reagieren anihren
Randern aufeinander. Die Gestaltung des Parks verdichtet sich
zur Stadt hin, ohne seine lbergeordnete |dee des offenen und
nutzungsvielfaltigen durchgangigen Parkraums zuverlieren.Um
das Herz der Grofimarkthalle entstehen moderat extrovertierte
Freirdume fiir die Offentlichkeit. Querungen werden aus dem
Stadtgeflige aufgenommen, vorhandene Grinpotenziale wie das
ehemalige Friedhofsareal an der Sechtemer Strafle integriert.
Einen besonderen Aspekt bildet die Schaffung des Grinbereichs
entlang des Bischofsweges und der Marktstrafie. Dieser Bereich
bildet einerseits einen privaten sidorientierten Freiraum fir die
Bebauung. Andererseits dbernimmt er auch Vernetzungs- und
Verbindungsaufgaben fir Raderberg. Der Grinbereich an der
Marktstrafle, Ecke Bonner Strafle ist ein landschaftsgeschitzter
Bereich. Er wird von jeglicher Bebauung freigehalten. Durch die
neue Verkehrsfiihrung wird der Bezug zur siidlichen Bebauung
gestarkt.

In die Integrierte Planung werden die Ergebnisse des
Kooperativen Verfahrens informatorisch eingebunden. Die
vorliegende Integrierte Planung definiert den geometrischen
Ubergang der Parkkante im Norden zwischen Griingiirtel und
den einzelnen Quartieren. Die geometrische Baugrenze zum
Bischofsweg und zur Raderberger Brache wird in Abstimmung
mit dem Verkehrskonzept festgelegt. Die aus der jeweiligen
Flachenbilanzierung der Quartiere bendtigten Freiflachen wie
z. B. die Kinderspielflachen werden im Arbeitsplan nachrichtlich
im Gringurtel verortet. Die Umsetzung der zahlreichen
Birgeranregungen wird in den Planungen ausgewabhlter
Bereiche des Griinglirtels berlicksichtigt. Die bisherigen
Planungen zum Pionierpark und zum Pionierweg im Bereich
des Gringirtels werden informatorisch dargestellt.

2.5. GRUNGURTEL

Die Ideen der Stadtgesellschaft fir den Gringirtel werden in den
weiteren Planungsprozessen berticksichtigt. Der Sportpark Sid
wird als moderne Sportlandschaft ausgebaut. Es entsteht cin
grines Band als gewtinschler Ort der Bewegung und Begegnung.
Wichtige soziale Themen wie die Enlschleunigung, der Umgang
mit dem Freiraum und das Klima werden im Pionierpark und auf
dem Pionierpfad exemplarisch ermdoglicht. Der Innere Gringlrtel
und der Volksgarten werden als zusammenhdngende Grinfliche
der Bevolkerung wieder zur Verfligung gestellt. Dabei ist die
barrierefreic Gringdrtelfortfihrung ander Luxemburger Strafie ein
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Fokusbereich. Im Zuge des ldeenmarkts wurde ein Radschnellweg
im Griinzug neben der Bahnlinie erarbeitet. Auch die Idee eines
Kulturgiirtels in unterschiedlichen Abschnitten wird in der weiteren
Planung verfolgl.

Pionierpark und Pionierweg
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2.5. GRUNGURTEL
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Blick liber den neuen Gringirtel auf die Parkstadt Sid

2.5. GRUNGURTEL
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Die aus dem ldeenmarkt entstandenen Anregungen hinsichtlich
der Nutzungskonzepte fliir Wohnen, Kultur und Arbeiten werden
durch die kleinteilig parzellierte Bebauungsstruktur der Bausteine
moglich gemacht. Die im Ideenmarkt geduBlerten Wiinsche nach
Baugruppen, bezahlbarem Wohnen, Mehrgenerationenwohnen,
inklusives Wohnen und Co-housing werden weiter verfolgt. Ein
tragfdhiger Nutzungsmix soll auf Grundlage des ldeenmarktes
madglich gemacht werden. Das Nutzungskonzept sieht Flachen fiir
Kultur, Bildung, Sport und Tanzveranstaltungen vor.
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Die Nutzungskonzepte zeigen den gewunschten Nutzungsmix
im gesamten Planungsraum und sind Grundlage der weiteren
stadtebaulichen Entscheidungen. In der Flachenbilanzierung
werden das Mal3 und die Art der baulichen Nutzung jeweils auf
die einzelnen Bausteine abgebildet. Aus dieser Gesamtschau
ergeben sich die notwendigen Flachenbedarfe fur die soziale
und technische Infrastruktur wie Schulen, Kitas Fahrrad- und
Pkw-Stellplatze. Die Nutzungsmischungen bilden die Grundlage
fur das Regelwerk und werden in den Testentwirfen vertieft
untersucht.

Eine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs
insbesondere im Bereich Bonner StraBle/Sechtemer Strafle
und auch innerhalb der GroBmarkthalle ist dargestellt. In
diesem Bereich ist zuséatzlicher Einzelhandel in Erganzung
zum Stadtteilzentrum Bayenthal/Bonner StraBle vorgesehen.
Fiur den Bereich der Parkstadt westlich der Grofimarkthalle
sind kleinere Ladenlokale gewlinscht, wie z. B. Backereien und
Kioske. Entlang der Wohnwege und Gassenrdume innerhalb
des Quartiers Parkstadt besteht keine fir die Ansiedlung von
Einzelhandel notwendige stadtebaulich integrierte Lage. Somit
sollten bei der gewiinschten Belebung der Erdgeschosszone
vermehrt Gastronomie und Dienstleistung eingesetzt werden.

3. NUTZUNGSKONZEPTE
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3.1. NUTZUNGEN ERDGESCHOSS
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. Wohnen % Offentliche Nutzungen
. ) . ) Ladengeschafte, Gastronomie,
. Biro / Dienstleistung / Kreative . gewerbliche Dienstleistung

3.2. NUTZUNGEN OBERGESCHOSSE
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Marktstralie
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% Einzelhandel / Biiro / Wohnen . Wohnen Q Offentliche Griin- und Freiflache X Kindertagesstatte
. Biro / Dienstleistung / Kreative uberwiegend Wohnen . Biiro / Dienstleistung / Spielflache
Einzelhandel / Kreative
P N _ o Offentliche Einrichtung
. Biiro / Wohnen ./A Offentliche Einrichtung

3.3. NUTZUNGEN GESAMT
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Stand: 20.02.2018 SOLL IST
Spielflache //% Gifentliche Nutzung SCHULEN
Grundstiicksflichen
. . 3 Grundschule 4-ziigig GGS2 10.500 m2 | 10.500 m?
B Kindertagesstte >chulhofflachen Grundschule 3-ziigig G651 8.000mz |7.930 m?
Gesamtschule GS 25.000 mz |24.300 m?

Schule

6- und 5-zlgig linkl. 6-fach
Sporthalle)
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SOLL IST
KINDERTAGESSTATTEN
Grundstiicksflichen
6-gruppige Kita KITA1 2.560 m2 2.340 m2
6-gruppige Kita KITA 2 2.560 m2 2.830 m2
9-gruppige Kita KITA 3 2.205 m2 2.350 m2

3.4. BILDUNGSINFRASTRUKTUR
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Baufelder Grundflache Geschossflache Nutzungen Arbeitsplatze Wohneinheiten / Eihnwohner Spielflachen
- davon Spielflachen innerhalb der Wohnblocke 6::::::32:;;:;1
Bezeichnung |Art der Grésse der Grundflache Grundflache |Geschossflache C.-‘reschossf - davon Ladengescrl'afte, -.davon Bl'i.rol - davo.n GF je Wohn-AnzahI. Einwohner |Einwohner [mind 25 m7 | Torjode Surrs Sro6e
der Flache Nutzung Flache (F) (GR}gem. § 19 |nzahl (GRZ} |(GF} lachenzahl GF Wohnen Gastron.omle, Dlens.t- leistung / |6ffentliche einheit Wl:.)hl'lell'l- je WE je Baufeld (bis 5 i Groe Spielfiache
BauNVO BauNVO Gesamt (BFZ} gewerbliche Kreative Nutzungen heiten s50LL IST
Dienstleistung Wohungen) | Wohung | Spielflache IST
+5m? SOLL
30m¥ AP 90 m? /WE 23 EW/ WE 2m2/EW
Baufeld 1 M 1.990 m? 1.980 m? 1,00 20.040 m? 10,07 10.090 m? 9.950 m? 332 112 2, 2579 5m2 536 m? 581 m* 0 m? 516 m*
Baufeld 2 M 4.184 m? 3.150 m? 075 16.742 m? 4,00 14.1686 m? 1.090 m*? 1.466 m? 36 158 3625 5 m? 3 m? 808 m? om? TQEnz
Baufeld 3 M 4.841 m? 3220 m? 0,67 17.246 m? 356 15949 m? 1.297 m*? 177 407 6 15m? 861 m? 906 m? 440 m? 815m?
Baufeld 4 M 4.599 m? 3.065m? 0,67 13.729 m? 2,89 11.011 m? 2718 m? 91 122 2814 n® ug 632 m* 814 m? 563 m?
Baufeld 5 G 2 855 m? 2 855m*? 1,00 10.985 m? 385 2 855 m? 8 130 m? 271
Baufeld 6 M 3407 m? 2616 m? 0,77 12 894 m*? 378 11.876 m? 1018 m? 132 2, 303,5 m? m? 680 m? 250 m? 607 m?
Baufeld 7 M 4.503 m? 3.013m? 0,67 13.366 m? 297 11.179 m? 2.207 m? 74 124 : 2857 5m2 596 m? 641 m* 790 m? 571 m®
Baufeld 8 M 3006 m? 2379 m*? 0,79 12.163 m*? 4,05 9784 m? 2379 m? 109 250,0 n? m 564 m? 314 m? 500 m?
Baufeld 9 M 3143 m? 2 560 m*? 0,81 15230 m? 4,85 12 670 m? 2 560 m? 141 323,8 n? " 724 m? 154 m? 648 m?
Baufeld 10 M 4.260 m? 2.684 m? 0,68 14.224 m? 334 13.230 m? 994 m? 33 147 338,1 m* m? 755 m? 726 m? 676 m®
Baufeld 11 M 4.639 m? 3.070 m? 0,66 15478 m*? 334 13227 m? 2251 m? 75 147 2 338,0 m? 710 m? 755 m? 848 m? 676 m?
Baufeld 12 M 4.504 m? 3.020m? 0,67 14.550 m? 323 11.530 m? 3.020m? 128 3 2947 n? 5 m? 661 m* 786 m? 589 m?
Baufeld 13 M 4.260 m? 2.950 m? 0,69 14.554 m? 342 13.466 m? 1.088 m? 36 150 3441 12 23 m? 768 m? 726 m? 688 m?
Baufeld 14 M 4.754 m? 3213 m? 0,68 15300 m? 322 7 655 m? 7645 m? 255 85 2 195,86 m? 00 m? 445 m? 888 m? 391 m?
Baureli 15 M i 5103m?| 2307 m?| 065 16.197m?| 317  12891m?| 2492 m? | 814m? | | 27| I 143 | ] 320.4| 2| 2 738me 905 m?| 650 me| |
Baufeld 156 M 3765 m? 2710m* | 072 12.000 m? 319 9.294 m? 1.897 m? BOG m? 27 103 2375 5 m? 1 m? 536 m® 528 m? 475 m?
Baufeld 17 M 4170 m? 2.842 m? | 0,68 14.238 m? 341 12621 m? 840 m? 777 m? 26 140 3225 5 m? 6 m? 721 m? 693 m? 645 m?
Baufeld 18 M 4.668 m? 3.055 m? 0,65 14.116 m? 302 6.093 m? 8.023 m? 267 668 2, 1557 T 2 359 m® 900 m? 311 m?
Baufeld 19 M 1.685 m? 1.685m? 1,00 16.945 m? 10,08 8520 m? 8.425m? 281 a5 2, 217.7 m 3 m? 493 m* om? 435 m?
Baufeld 20 G Markthalle 10.781 m? 2257 m*? 0,21 10.561 m? 0,98 5281 m? 5281 m? 176
Baufeld 21 GGS2 10.500 m
Baufeld 22 G 1.762 m? 1.762 m? 1,00 7.048 m? 4,00 7.048 m? 235
Baufeld 23 M 3344 m? 3344 m? 1,00 17.602 m? 526 10.914 m? 3858 m? 2 830 m*? 129 121 : 2789 i m? 6256 m? om? 558 m?
Baufeld 24 G 420 m? 420 m? 1,00 840 m? 2,00 840 m?
Baufeld 25 G 4.500 m? 4.500 m? 1,00 21. 117 m* 4,69 4500 m*? 16.617 m? 554
Baufeld 26 M 545 m? 545 m? 1,00 3815 m*? 7.00 3270 m? 545 m*? 36 83,6 n? 157 m? 202 m? om?
Baufeld 27 G 1.600 m? 1.600 m? 1,00 7.286 m? 4,55 1.600 m? 5.666 m? 180
Baufeld 28 G 595 m? 455 m? 076 2240 m*? 3786 343 m? 1.897 m*? 63
Baufeld 29 G 1.064 m? 1.064 m? 1,00 6.384 m*? 6,00 1.064 m*? 5320 m*? 177
Baufeld 30 M 3.660 m? 2.661m? 073 15.051 m? 4,11 12.390 m? 2661 m? 138 316,6 2 m? 708 m? 448 m? 633 m?
Baufeld 31 G 1.627 m? 1.627 m? 1,00 B.135 m? 5,00 1.627 m*? 6.508 m*? 217
Baufeld 32 M 3032 m? 2 560 m? 084 20400 m*? 6,73 17.840 m? 2 560 m? 0 198 4559 v 6 m? 1.011 m? 94 m? 912 m?
Baufeld 33 M 4.190 m? 2.988 m? 0,71 24.317 m? 580 21.329 m? 2.988 m? 237 5451 e 0 m? 1.205 m? 595 m? 1.000 m?
Baufeld24 |G i 848 m?| B4B m? | 1.00| 12720m*|  1500| 1 848 m?| 11 872 m?| i 306 | il 1 | | | ] ] ]
Baufeld 35 M 3411 m? 2647 m? 0,78 17 364 m? 5,09 15797 m? 1.567 m? 176 ; 403,7 n?| m 898 m? om? 807 m?
Baufeld 356 M 5725m? 3.460 m? 0,60 17.043 m? 2,98 13.583 m? 3.460 m? 115 151 2 3471 2 30 m? 775 m? 1095 m? 694 m*
Baufeld 37 ‘6Gs1 i T T T T T T T , 1 T T i 1 7 ] 7 Bl H N
Baufeld 38 GS z n?
Baufeld 39 G 1.138 m? 1.138m? 1,00 5.690 m? 500 5.690 m? 190
SPF 1 Spielfiache 5.000 m?
SPF 2 Spielfiache 3.685m?
SPF 3 Spielfiache 2000 m?
SPF 4 Spielfiache 2.500m?
SPF 5 Spielfisache 2.000m?
Summe 122.578 n? 87.460 m7* | 0,71 477.630 n"* 3,90 300.395 m* 42,375 nm* 128.158 6.703m” 4272 3.338 7.677 17189 m? 12.084 | 15186 m* 15.195 mv

3.5. FLACHENBILANZIERUNG
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Die Ideen aus dem Ideenmarkt beziglich der klimatischen
und okologischen Randbedingungen wie z. B. die Klimamatrix,
Klimaanpassung durch Wasser-Risiko-bewusstes Bauen, Bdume
mit Migrationshintergrund und das rechtzeitige Angehen von
Baumpflanzungen wurden in der Planung beriicksichtigt und in den
Fachgutachten untersucht. Die Ideen zur Bewegung und Begegnung,
Sport- und Spielplatzangeboten fir Jugendliche und Kinder wurden
in die Planung bernommen.
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Die Parkstadt Sud soll als verdichteter, stadtisch gepragter
Stadtteil realisiert werden. Die daraus resultierende hohe
Nutzungsdichte ist nicht nur den ékenomischen Anforderungen
geschuldet, sondern wesentlich auch Ergebnis der Forderung
nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. In der
Parkstadt Sud entsteht durch ein vernetztes Angebot an Grin-
und Freiflachen ein attraktiver Freiraumverbund, der auch als
Ausgleich fur die hohe Dichte der Quartiere zu verstehen ist.
Die Parkstadt Sud hat eine hohe stadtebauliche Haltbarkeit.
Die modularen Bauquartiere und die vargesehene kleinteilige
Bebauung ermdglichen eine an den Marktbedirfnissen
orientierte Realisierung. Die Warmeversorgung der Parkstadt
Sud kann dberdenvorhandenen Fernwarmeanschluss erfolgen.
DasgeplanteStraBen-undWegenetzgewahrleisteteineeffiziente
Fuhrung der Fernwarmeleitungen im Straenraum. Hierdurch
ist auch bei energetisch hohen Gebaudestandards mit geringem
Heizwarmebedarf ein effizienter und wirtschaftlicher Anschluss
der Bauquartiere mit einer groBen Warmeabnahmemenge
sichergestellt. Zur Deckung des Bedarfs an Elektrizitat im
Gebiet ist vorgesehen, die Dachflachen fir Photovoltaik-
Anlagen zu nutzen. Im Weiteren soll sichergestellt werden,
dass alle Gebaude ein energetisch gunstiges Verhaltnis von
AuBenflachen zu Bauvolumen aufweisen. Dies ist insbesondere
tuber ein hinreichend groBes Gebaudevoelumen sowie eine
flachenoptimierte Ausformulierung der AuBenflachen zu
erreichen.

In den folgenden Piktogrammen werden die stadtebaulich
relevanten Themen anschaulich dargestellt und die
unterschiedlichen Rahmenbedingungen und Ergebnisse
verdeutlicht.

4. STADTEBAU UND FREIFLACHEN
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(5] Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen, 6ffentlichen Grinflichen und

. Geschosshéhe Turnhalle 10m (EG+ 1. 0G)
offentlichen Wasserflachen betrégt die Tiefe der Abstand/lache

Eine baurechtliche Festlegung lber Abstandsflachen fihrt zu

5m (2. 0C)
Baulastverfahren, die den Genehmigungs- und Bauprozess .
-0,4 H, unkalkulierbar beeinflussen. Bei Erwerb eines Grundstiicks . Geschosshéhe Wohnen 3,00 m
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FEUERWEHRERSCHLIESSUNG

Die FeuerwehrerschlieBung erfolgt ausschlief3lich aus dem
offentlichen StraBenraum. Der zweite Rettungswegq ist durch die
Anleiterbarkeitausdenim Straflenraumvorzusehenden Flachen
moglich.DieAufstellungindeneinzelnenErschliefungsbereichen
Gasse, Ringstrafie, Boulevard, Bischofsweg und Sechtemer
Strafle wird exemplarisch dargestellt. Die Baumstellung
reagiert auf die im weiteren Planungsprozess notwendigen
Wohnungszuschnitte und Rettungsbedingungen. Die Adressen
der Hauser sind zur besseren Orientierung eindeutig dem
Straflenraum zugeordnet. Die Innenhofe missen nicht durch die
Feuerwehr befahrbar sein. Dadurch ergibt sich die Moglichkeit,
attraktive begriinte Innenhofe zu schaffen. Die Aufstellflachen
zur Rettung aus den Sicherheitsbereichen der Hochpunkte
befinden sich im zulassigen Abstand.

/

Gasse

30 3.00

Boulevard Ringstralie

4.4. FEUERWEHRERSCHLIESSUNG
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GRUNFLACHEN

Die Innenhofe werden basierend auf dem Mobilitatskonzept
mit Tiefgaragen unterbaut. Auf den Tiefgaragen ist auf einer
Substratschicht nach den Vorgaben der Stadt Koln eine
Baumpflanzung vorgesehen. In den restlichen Innenhofen, die
nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, kann ein gesundes
Wachstum von Bdumen garantiert werden. In den Hdéfen
konnen Gemeinschaftsgarten angeboten werden. Eine
durchgehende Substratschicht ermdoglicht ein ertragreiches
Gartnern. Im Blockinnern befinden sich die wohnungsnahen
Kleinkinderspielflachen fur Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren
und Teile der Kinderspielflachen fiir 6- bis 18-Jahrige. Es wird
empfohlen, fir die Innenhofe Beschattungsstudien in Bezug auf
die jeweiligen Nutzungen blockweise zu erstellen.

Block ohne Unterbauung

Block mit Tiefgaragenunterbauung

4.5. GRUNFLACHEN
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4.5. GRUNFLACHEN



Koéln Parkstadt Sud

Seite 50
Integrierte Planung

Marktstralie
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begriinte Dachflachen Hochpunkte nicht begriint
. Photovoltaik erlaubt . Dachterrassen . Photovoltaik moglich

4.6. DACHBEGRUNUNG
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SPF 4 2.500 m?
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Summe 15.195 m?

4.7. SPIELFLACHEN
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PLATZRAUME

In die geplante Blockstruktur sind unterschiedliche Platzraume
eingestreut:

1.Am westlichen Eingang zur Parkstadt Sid entsteht ein
stadtischer Platz, der durch einen Nutzungsmixderumliegenden
Bausteine belebt wird.

2.Innerhalbdes QuartiersParkstadtbefindet sich ein Pocketpark

als griner Mittelpunkt.

3.An der Grofimarkthalle entsteht der Marktplatz mit Blick zum
Gringlrtel und der darin eingebetteten Wasserflache.

4. Der Platzraum um die alte Versteigerungshalle bildet den
Mobilitatsplatz.

5.In der Bildungslandschaft entsteht ein Campusplatz.

S
1 Stadtplatz

4.8. PLATZRAUME
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INTEGRIERTES REGENWASSERMANAGEMENT

Nach orientierenden Baugrunderkundungen steht in einer
Tiefenlage von rund 2 Metern ein versickerungsfahiger Horizont
an. Der Grundwasserflurabstand ist auf einem Niveau von
5 bis 10 Metern zu erwarten. Damit ist eine grundsatzliche
Versickerungseignung gegeben. Die Topografie des Gelandes
weist ein tbergeordnetes Gefalle von Suden nach Norden aufin
Richtungder Grinanlage bzw. des vorgesehenen Parksees. Dies
begunstigt die cberflachennahe Rinnenentwasserung und die
Ausbildung cberirdischer Notwasserwege Richtung Griinanlage
bzw. Parksee zur schadlosen Niederschlagswasserableitung
Im Starkregenfall. Die Niederschlagsentwasserung
offentlicher Flachen kann fur die unbelasteten und schwach
belasteten Teilflachen durch Zuleitung zu einer zentralen
Versickerungsanlage erfolgen, die streifenférmig entlang der
nérdlichen Flanke der Bebauung angeordnet wird (im Ubergang
zurGrinanlage). Die starker belasteten Teilflachenwerdenandie
vor Ort ausreichend leistungsfahige Mischwasserkanalisation
angeschlossen.ImStarkregenfallkannderNiederschlagsabfluss
mit der geplanten Straflen- bzw. Wegeanordnung und unter
entsprechender Anlehnung an die gegebene Topografie bei
angepasster angrenzender Bauwerksgestaltung schadlos
uber den Straflenraum in die Grinanlage geleitet werden. Die
Niederschlagsentwasserung privater Flachen ist grundsatzlich
vollstandig auf den privaten Liegenschaften mdglich. In Frage
kommt z. B. eine Versickerung des Niederschlagswassers
in den offenen Innenflachen der Bebauungsblocke, die
dazu in unterschiedlichem anteiligem Umfang beansprucht
werden. Fur unterbaute Innenflachen (Tiefgaragen) werden
verschiedene technische Lé&sungen vorgeschlagen, z. B.
Muldenrigolensysteme oder Versickerungsfenster. Um eine
Uberlastung der &ffentlichen Notwasserwege im StraBenraum
bei Starkregen zu vermeiden, muss zumindest fur einen

Teil der privaten Flachen [rd. 50 %) eine Rickhaltung auf der
privaten Liegenschaft stattfinden. Das Verhalten des Parksees
nach der seltenen Beaufschlagung mit Starkregenabfluss
wird einer Lupenraumbetrachtung unterzogen. Unter
Beachtung der hier formulierten Randbedingungen und
Einschrankungen kann der stadtebauliche Entwurf gut mit einer
nachhaltigen, zukunftsorientierten und starkregenresilienten
Regenwasserbewirtschaftung vereinbart werden.

{aus dem Fachgutachten Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH])
2018
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STADTKLIMATISCHE UNTERSUCHUNG

Allgemeine klimatische Auswirkungen

Derzeit stellt das Plangebiet eine Gewerbeflache beiderseits
der Bonner Strafle dar, die insbesondere im westlichen
Bereich (GroBmarkt] weitgehend versiegelt und durch hohes
Lieferverkehrsaufkommen gepragt ist. Dadurch neigt das Areal
heute zu hoher sommerlicher Uberwirmung und weiste eine
hohe Belastung durch Kfz-Immissionen auf. Fir die Zukunft ist
ein deutlicher Anstieg von Hitzeereignissen bei gleichzeitiger
Zunahme des Seniorenanteils in der Bevolkerung zu erwarten,
sodass ein hoher Anpassungsbedarf gegeben ist. Durch
das Planvorhaben wird das Areal klimatisch aufgewertet:
Die geplante neue Nutzung als Wohn- und Blroquartier mit
uberwiegend verkehrsberuhigten Zonen wird eine Reduktion
der Kfz-Emissionen bewirken. Durch den tberproportional
hohen Anteil von Grinflidchen, die neben dem Park [mit Teich)
auch einen GrofBteil der Innenhdéfe und Dacher umfassen,
wird die Verdunstung gefordert und damit die sommerliche
Warmebelastung gegenuber heute reduziert. Daruber hinaus
vernetzt der Park die innerstadtischen Grunflachen zwischen
Innerem Grtingurtel, Vorgebirgspark und dem Rheinufer und
tragt damit zur lokalen Verbesserung des Klimas bei. Die
Anordnung und Formen der Gebaude sowie die Verteilung der
Grunflachen des Planentwurfes sind bezogen auf die lokalen
Klimaverhaltnisse im Allgemeinen klimavertraglich ausgelegt,
haben aber im Detail Optimierungspotenzial beziglich
Hitzepravention/Verschattung, Durchliiftung und Windkomfort.
Die Moglichkeiten der klimatischen Optimierung des neuen
Quartiers werden derzeit anhand ausgewahlter Teilbereiche
[.Lupenrdume”] untersucht.

{aus dem Fachgutachten Umweltmeterologie Dr. Dirk Diitemeyer]
2018
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B o g o,

Der Wunsch nach einem autofreien Innenbereich der Quartiere
und dem Parken am Rand der Bebauungsstruktur ist ein wichtiger
Bestandteil des Mobilitdtskonzeptes. Das Fachgutachten zum
Mobilitdtskonzept unterstiitzt die Ideen des innovativ gestalteten
Verkehrsraumes. Der ruhende Verkehr wurde méglichst reduziert
und folgt der Idee, im neuen Stadtquartier den Individualverkehr
zu verringern. Insgesamt soll durch das Mobilititskonzept eine
Verhaltensanderung der im Quartier wohnenden und arbeitenden
Bevélkerung zu Gunsten des Umstiegs auf den Verkehrsbund
erreicht werden. Auch wird die Idee des Ideenmarktes aufgegriffen,
die Fahrradunterbringung attraktiv im Erdgeschoss oder leicht
zuganglich im Untergeschoss unterzubringen.

Seite 59

Zukunftsfahige Stadt- und Verkehrsplanung muss kinder-,
familien-, seniorenfreundlich und barrierefrei ausgerichtet sein
und attraktive Bewegungs- und Naherholungsbereiche in den
Stadten schaffen, so auch in der Parkstadt Sud.

Durch ein stimmiges Konzept zur Nahmobilitat lassen sich
individueller Nutzen (Gesundheit, Inklusion, Mabilitatskosten)
undgesellschaftlicherNutzen(Verkehrsentlastung, Klimaschutz,
Nachhaltigkeit, Reduzierung des Flachenverbrauchs] optimal
verbinden.

Die Infrastrukturen in der Parkstadt Sud mtssen sich hier dem
Wandel der Demografie anpassen. Hohe strallenraumliche
Standards, z. B. hinsichtlich Gehwegbreite, Uberquerbarkeit,
Radverkehrsfuhrung und Geschwindigkeitsdampfung kemmen
allen Nutzergruppen, inshesondere den nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmern, Senioren und Kindern sowie
mobilitatseingeschrankten Menschen, gleichermaflen zugute
und sichern so ein generationsubergreifendes und langfristiges
Verkehrssystem.

5. MOBILITATSKONZEPT
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MOBILITATSKONZEPT

5.1. Rad- und Fufigéngerverkehr

Der Rad- und FuBBgangerverkehr verlauft in Haupt-, Neben und
Erganzungsrouten innerhalb des Plangebiets tiberwiegend
im Mischverkehr. Das ErschlieBungskonzept fur den Rad- und
FuBgangerverkehr wird fur zwei Entwicklungsstufen [ohne und
mit geplanter Bahn-Unterfiihrung] dargestellt. Der geplante
Radschnellweg verlauft als Hauptroute parallel entlang der
Gleistrasse der Deutschen Bahn. Die Fahrradabstellflachen
sollen blockweise in den Erdgeschosszonen oder in den
Tiefgeschossen angebotenwerden. Zusatzliche Sammelanlagen
fur Fahrrader befinden sich im Mobilitdtshaus und in den im
Plangebiet verteilten Mobilitatsstationen unterschiedlicher
GrofBe. Es wird gepruft, ob sich das Untergeschoss der
denkmalgeschitzten  GroBmarkthalle  fur  grofiflachige
Fahrradstellplatzanlagen eignet.

5.2. 0PNV

Der zentrale Boulevard soll als Mobilitatstrasse ausgebildet
werden. Dies beinhaltet eine Bindelung der gesamten
offentlichen Verkehrsmittel auf dieser Trasse, die als Ruckgrat
des offentlichen Lebens innerhalb des Gebiets dienen soll.
Die Mobilitatstrasse ist fur den allgemeinen Kfz-Verkehr
nicht freigegeben, beinhaltet jedoch Liefer- und Ladeverkehr
einschlielich  zuktinftig denkbarer autonom fahrender
Zustelldienste sowie die Mdoglichkeit des ausschlieBlich
gualifizierten Parkens [Anlieferung, Behindertenparkplatze).
Es wird eine neue Anbindung an das Stadtbahnnetz von Osten,
abzweigend vom Honinger Weg, empfohlen. Die Lage der
geplanten Endhaltestelle am zentralen Platz ist daher raumlich
madoglichst nah an der bestehenden Haltestelle Bonner Strafle
der Hochflurstrecke geplant. Als eventueller Standort fur eine
Haltestelle ist der Bereich im Westen am Stadtplatz vorgesehen.

5. MOBILITATSKONZEPT

Bis zur Realisierung einer maglichen Stadtbahnanbindung
stellt die Erschliefung durch den konventionellen Busverkehr
eine notwendige Zwischenlésung und mdglicherweise eine
dauerhafte Erganzungdar.Dieinnere ErschlieBung derParkstadt
soll durch einen autonomen Bus-Shuttle-Service Ubernommen
werden, der die Zubringerfahrten zu den Haltestellen des OPNV
entlang der Bonner Strafle dbernimmt und den neuen S-Bahn-
Haltepunkt anbindet.

Die heutigen Buslinienverbindungen in Nord-5tid-Richtung im
Bereich der Bonner StrafBe bleiben bestehen. Die Buslinien, die
heute Uber die Koblenzer StraBle fahren, werden zukinftig uber
eine Umwelttrasse in der Alteburger Straf3e geftihrt.

5.3. MIV

Die MIV-ErschlieBung soll weitgehend vom Bischofsweg aus
uber zwei Zufahrten nach innen erfolgen. Damit wird eine
abnehmende Intensitdt des motorisierten Individualverkehrs
(MIV] von den HauptverkehrsstraBien Uber Sammelstralien
hin zu reinen WohnstraBBen erreicht. Oberstes Ziel der MIV-
ErschlieBung und der Parkraumkonzentration der Tiefgaragen
in Randlage ist es, den Verkehr nicht in das Gebiet hinein zu
fuhren, sondern den Anteil an MIV-Fahrten innerhalb des
Plangebiets so gering wie maglich zu halten.

Der nordliche Teil des Quartiers Marktstadt soll tber die
Queranbindung Sechtemer Strafe [stidlich Baublock 33) von der
BonnerStralle auserfolgen, hieriberwerdendie Tiefgaragender
nordlichen Baublocks erschlossen. Fir den sudlichen Teil des
Quartiers Marktstadt soll die ErschlieBung von der Markstralle
von Suden abzweigend tiber die geplante Verlangerung der
Sechtemer Strafle aus erfolgen. Eine durchgangige Befahrung
der Sechtemer Strafie sowie eine Anbindung des MIV an den
Kreisverkehr Bonner StraBe sind nicht vorgesehen. Lediglich
fur den autonomen Bus-Shuttle-Service ist eine durchgangige
Befahrung vorbehalten. Die Verbindung zwischen Markthalle
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und Bonner Strafle ist dem FuBgangerverkehr vorbehalten. Fur
das weitere Gebiet, insbescndere der neuen Bildungslandschaft
im Osten des Plangebiets, sind keine Veranderungen der
ErschlieBungsstruktur geplant. Die Alteburger StraBe soll
zukiinftig als Umwelttrasse nur durch den OPNV befahrbar
sein, eine Befahrung durch den MIV ist nicht vorgesehen.

9.4. Ruhender Verkehr

Die Parkgeschosse der Bereiche A und B liegen direkt am
Bischofsweg und werden tiberwiegend von der Ringstralle,
teilweiseaberauchuberWohnwege, erschlossen. Damitwirdeine
abnehmende Intensitat des motorisierten Individualverkehrs im
Plangebiet erreicht. Zur Ermittlung der benétigten Stellplatze
werden jeweils drei Szenarien betrachtet: Variante nur mit dem
Bus, Variante mitder Stadtbahn und Variante mit einem autonom
fahrenden Shuttle-(Zubringer]-System fir unterschiedliche
Ansatze des Pkw-Besitzes. Die ErschlieBung der Parkgeschosse
im Bereich C wird tber die Ost-West-Verbindung Sechtemer
Strafle von der Bonner Strafle aus erfolgen. Einfahrten in die
Tiefgaragen befinden sich in den Bausteinen 30 und 33 vom
Grunbereich aus. Die ErschlieBung der Parkgeschosse im
Bereich D wird von der Koblenzer StraBe (Block 35] und von der
Alteburger StraBe (Block 36] aus erfolgen. Die Parkgeschosse
im Bereich E werden von der Koblenzer StraBe (Block 37) und
von der Alteburger Strafe (Block 38) erschlossen.

(aus dem Fachgutachten BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung]
2018
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OPNV

Grundlage fiir die OPNV-Konzeptfindung war die iterative

Erarbeitung der méglichen ErschlieBungen des OPNV in
unterschiedlichen Varianten in Abstimmung mit der Stadt

Kéln und der KVB. Ein Verlauf der Mobilitatstrasse Uber den

zentralen Boulevard, der aufgrund der geplanten &ffentlichen
Nutzungsstruktur stark belebt sein soll, wurde eindeutig

bevorzugt. Dieser wird zunachst als Mobilitatstrasse mit
Busanbindung ausgebaut. Spater ist die Anbindung an das
Stadtbahnliniennetz geplant sowie ein autonomer Bus-Shuttle-

Service mit Anbindung an die geplante S-Bahnhaltestelle

Bonner Wall.

Eine Anbindung an das Hochflurnetz der Stadt lber die \
Stadtbahnlinie 17 im Bereich der Bonner StraBle erweist sich ®
aufgrund der stadtraumlich stark trennenden Wirkung der
Gleisanlagen und der notwendigen engen Kurvenradien um

die bestehende Bebauung als schwierig. Eine Anbindung als
Niederflursystem an die Stadtbahnlinie 17 ist technisch nicht

méglich. o)
Ziel ist es daher, neben einer funktionsfahigen Streckenfihrung
den Standort der Endhaltestelle raumlich maglichst nah an
die bestehenden Haltestellen der Hochflurstrecke zu planen.
Die damit entstehenden kurzen Wege zum Umsteigen in
Kombination mit kurzen Umsteigezeiten und attraktiven
Haltestandorten bewirken einen hohen Fahrgastkomfort und
sichern die Wirtschaftlichkeit einer zusatzlichen Linte.
Stadtraumlich bieten Fahrzeuge in Niederflurtechnik im
Vergleich zur Hochflurtechnik einen wesentlichen Vorteil. Bis
auf die Gleise lassen sich die Niederflurstrecken fast unsichtbar
in das Stadtbild integrieren. Die Bahnsteige haben zu den
Gehwegen eine nur geringflgig hohere Haltekante, die sich im
StraBBenraum vertraglich integrieren lasst. Im Gegensatz zu den
Hochbahnsteigen haben sie daher keine trennende Wirkung
und stellen fir Fuflganger kein unuberwindbares Hindernis dar.
Daher wurde die Anbindung an das Stadtbahnnetz in
Niederflurtechnik Uber die Linte 12 entwickelt, die 6stlich des
Plangebiets entlang des Honinger Wegs verlauft.

Ubersicht Varianten

5.2. OPNV
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MOBILITATSHAUS

.Unsere verdnderte Mobilitat ist das Thema der Zukunft. Um eine
hohe Akzeplanz und schlieBlich eine positive Verdnderung zu
bewirken, muss die Mobilitat visuell in den Mittelpunkt der Stadte
gebracht werden. Dies ist langerfristig der beste Beitrag zur
Okologie.”

Christian Heuchel, 2018

Das Mobilitathaus soll auf Grund seiner zentralen Bedeutung im
Zentrum des neuen Quartiers eingebettet sein. Westlichder Alten
Versteigerungshalle geht das Mobilitatshaus einen modernen
Dialog mit der historischen Funktion der Versteigerungshalle
ein. Es liegt in unmittelbarer Nahe zur Endhaltestelle der
geplanten Stadtbahnanbindung sowie der Bushaltestellen,
womit ein kurzer Ubergang zum OPNV gegeben ist.

Um das Entwicklungsziel der autoarmen Siedlung zu
unterstltzen, werden auf vier oberirdischen Geschossen
Flachen fir zukunftstrachtige Mobilitatsfunktionen angeboten.
Es soll eine grundsatzlich flexible Nutzung der Flachen
moglich sein. Das Mobilitatshaus dient der Aufnahme und
Verknlipfung verschiedener Verkehrsmittel an einem Ort wie z.
B. einem Stellplatzangebot fir Car-Sharing- und Bike-Sharing-
Konzepte. Dabei ist die Bereitstellung einer leistungsfahigen
Ladeinfrastruktur nicht nur flr Leihfahrzeuge, sondern
auch fir privat genutzte elektrobetriebene Fahrzeuge ein
wichtiges Ausstattungsmerkmal. Daneben wird ein Angebot
an hochwertigen Abstellplatzen bzw. -boxen fir herkommliche
Fahrradmodelle sowie fiir Spezialfahrrader, Anhanger oderauch
far Fahrzeuge wie E-Maobile fiir gehbehinderte Menschen oder
Segwaysbereitgestellt.EineServicestationzurDurchfihrungvon
Reparaturen, Fahrradreinigung, Vermietung von abschlief3baren
Schranken, Informationen zu Radrouten, Informationen Uber
touristische Angebote und Sehenswiirdigkeiten erganzt das

— -
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Angebot. Ebenso die Ausstattung mit Cafes und Treffpunkten mit
Informationscharakter fir wartende Nutzerinnen und Nutzer
in Mobilitatsketten. Darliber hinaus rundet eine Paketstation
das Angebot ab, wobei auch die Unterbringung von zukiinftig
denkbaren autonomen Mobilitatsdiensten sinnvoll sein kann.
Als Finanzierungs- und Betreibermodelle fir das Mobilitatshaus
sind sowohl privatwirtschaftliche als auch offentliche
Strukturmodelle denkbar. Prinzipiell in Frage kommen Akteure
aus den Bereichen der privaten Parkhausbetreiber, der
Energieversorgungsunternchmen, der Nahverkehrsbetriebe,
der DB AG, der Stadt Koln etc.

20 Markthalle

 ,- .ﬁ

5.5. MOBILITATSHAUS
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STRASSENRAUME

Die StraBenquerschnitte Gasse, Boulevard, Ringstrale,
Sechtemer Strafle und Bischofsweg sowie die stadtebauliche
Struktur wurden so entwickelt, dass verkehrstechnische
Anforderungen wie Anzahl und Lange der Abbiegefahrstreifen
und StraBenprofile gewahrleistet werden kannen. Die
Maoglichkeit der Bepflanzung wurde mit den Rettungskonzepten
der Feuerwehr Kdln abgestimmt. Die stadtischen StraBenraume
sind unterschiedlich gestaltet. Die autofreien Wohnwege haben
keine Begrunung. Ein steinerner Pflasterbelag erinnert an die
Gassen der Kolner Altstadt. Die Gassen werden in ihrem Verlauf
im Quartier vom Bischofsweg zum Gringirtel zueinander
versetzt angeordnet. Es entstehen klar gefasste steinerne
Gassenraume. Hier werden FulBlgdnger und Radfahrerinnen
und Radfahrer gemeinsam auf einer Mischflache geftihrt. Die
ErschlieBung der RingstraBe erfolgt Uber eine zweistreifige
ErschlieBungsstrafie mit lockerem Baumbestand [Liriodendron
tulipifera und Ligquidambar styraciflua, ggfls. jeweils als
Siulenbdume). Hier werden Radfahrer im Mischverkehr auf
der Fahrbahn gefuhrt. Der groBzigige autofreie Boulevard wird
als Mobilitatsachse ausgebaut. Eine zweireihige Bepflanzung
unterstreicht den stadtischen Charakter (Acer platanoides
.Columnare’). Hier wird der Radverkehr beidseitig auf vier Meter
breiten Radwegen gefihrt.

Der Knotenpunkt MarktstraBe/Sechtemer StraBle wird im
weiteren Verfahren der Anpassung an die Nord-Sud-Stadtbahn
optimiert, mit dem Ziel die Neuausrichtung der Sechtemer
Strafle zu integrieren.

In der weiteren Planung sollte die Ausbildung von zwei
Baumreihen entlang des Bischofsweges geprift werden. Hier ist
abzuwagen,obderhierzuerforderliche Flachenbedarfdurcheine
leichte Verlegung der Stralle Bischofsweg und die geringflgige
Inanspruchnahme von Flachen der Radeberger Brache
geschaffen werden kann, chne die Position der Wohnbebauung
im Quartier Parkstadt zuverandern. Die 6kologische Bilanz einer
zusatzlichen Baumreihe, die zugunsten von einem schmalen
Streifen der Raderberger Brache geschaffen werden kénnte,

5.6. STRASSENRAUME

ware hier sicherlich insgesamt positiv. Die Radeberger Brache
ist im Randbereich vorrangig durch Buschwerk gekennzeichnet.
Dies sollte in Abstimmung mit Umweltverbanden und dem
Umweltamt abgewogen werden.
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Bischofsweg Bischofsweg Knotenpunkt
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6.1.  Gestalterische Vorgaben 76
6.2. Raumliche Darstellungen 82
6.3. Testentwurf Baustein 33 88
6.4. Testentwurf Baustein 9 & 9 102

Die ldeen des Ideenmarktes sind in die Testentwurfe eingeflossen
und im grofleren Mafistab Gberprift worden. Innovative und
inklusive Wohnformen wurden beriicksichtigt. Der Wunsch der
Biirger, ein fir Kéln spezifisches Quartier zu gestalten, wird in den
Testentwiirfen angedacht und umgesetzt.
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Von Ko6ln lernen

In Kaéln mischen sich groBe und kleine Hauser. Wie
selbstverstandlich stehen die unterschiedlichen Bauepochen
in Kéln nebeneinander. Es entsteht ein charmantes Bild einer
geordneten und zugleich ungeordneten Stadt. Unterschiedliche
Atmospharen zwischen GrofBistadt und Veedel stehen
nebeneinander. Es braucht dazu keine durchgehenden
Bauhthen, keine streng geregelten Héhen fur den First und die
Traufe, sondern ein Regelwerk, das auf neue Bauprogramme
flexibel reagieren kann. Die heterogene Baustruktur soll
durch das Regelwerk der Bausteine gestarkt werden. Die
Bausteine definieren AuBenrdaume, Platze und StraBenzige.
Sie unterscheiden zwischen innen und auBlen, privat und
offentlich. Sie erzeugen klare Hierarchien und bieten dadurch
die einfachste Orientierung im Stadtraum. Die Bausteine sollen
ein unverwechselbares Modell fir die Parkstadt Sud sein.

6. REGELWERK
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GESTALTERISCHE VORGABEN

Sockelgeschoss

Das Sockelgeschoss orientiert sich an den StraBenraumen.
Zu den autofreien Wohnwegen mit thren breiten Gehwegen
liegen die gemeinsam fur das Wohnen nutzbaren Bereiche,
z. B. grofzugige Verbindungsgange, Gemeinschaftsraume,
Waschkichen und kleine Werkstatten. Sie garantieren die
vertikale Durchmischung des Bausteins. Das Sockelgeschoss
wird baulich Uberhoht. Es kann fur die Nutzung von Cafés
und Einzelhandelsflachen grofiziigig zu den Platzraumen hin
geoffnet werden.

Nutzungsmix

Der Baustein kann unterschiedliche Wohnformen aufnehmen.
Vom geforderten  Wohnungsbau uber  Baugruppen
und Baugenossenschaften bis hin  zu freifinanziertem
Wohnungsbau. Hier finden Reihenhaustypen, dkologischer
Geschosswchnungsbau und Townhauser  zueinander.
Das Stadtmilieu reicht von loftartigen Wohnformen uber
familiengerechte und behindertengerechte Grundrisse bis hin
zu Mikro-Apartments. Neben dem Wohnen sind auch noch
weitere Nutzungen wie Biro und Gewerbe mdoglich. Hier wird
ein quartiersvertraglicher Nutzungsmix vorgesehen.

Innenhofe

Die Innenhdfe der Bausteine sind zum GroBteil nicht unterbaut.
Ein gesundes Wachstum von Baumen kann garantiert werden.

6.1. GESTALTERISCHE VORGABEN

Durch die Nichtunterbauung ist die Versickerungsmoglichkeit
des Oberflachenwassers optimal gewahrleistet. In nicht
unterbauten Hofen koénnen Gemeinschaftsgarten angeboten
werden. Im Blockinnern befinden sich die wohnungsnahen
Kleinkinderspielflachen fur Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren
und Kinderspielflachen fur 6- bis 18-Jahrige. Zum Stadtraum hin
sind vorwiegend introvertierte Loggien, zum grunen Innenhof
hin groB3zigige Balkone vorgesehen. Es wird empfohlen, fur die
Innenhdfe in Bezug auf die jeweiligen Nutzungen blockweise
Beschattungsstudien zu erstellen. Das Rettungskonzept sieht
die Anfahrbarkeit und Rettung von den Straflenrdumen aus
vor. Die Innenhafe mussen somit nicht durch die Feuerwehr
befahrbar sein.

Dachterrasse

Die Dachterrassen werden begrint und kénnen den Bewohnern
zur Nutzung angeboten werden. In einigen Bereichen sind
Dachterrassen mit Sommerktiche zur gemeinschaftlichen
Nutzung denkbar.
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Beispiel: Sockel in der Kélner Altstadt Kéln
Kdln, Alter Markt

Einheit

Jeder Baustein hat ein verbindendes Sockelgeschoss. Uber
die Strukturierung der Fassaden, das verwendete Baumaterial
und die Farbigkeit wird der Baustein als Einheit von mehreren
Hausern gestarkt werden. Die Fassaden verschmelzen zu einem
koempakten Baustein, chne die Parzellierung zu verlieren.

6.1. GESTALTERISCHE VORGABEN

Vielfalt

Der Bausteinwird durch die kleinteilige Parzellierung verfeinert.
Die Teilung des Blockes in mehrere Hauser ermaglicht
stadtvertragliche Eigentumsverhdltnisse mit entsprechender
Verantwortlichkeit. So kann ein héheres Haus auf eine kleine
Parzelle treffen.

Massen und Hoéhen

Neben der blocktypischen klaren Definition von Offentlichkeit
und Privatheitzeichnet sichder Baublock durch unterschiedliche
Massen und Bauhohen aus. Diese reagieren auf die diversen
Lagen innerhalb des Quartiers. Durch die gestaffelte Verteilung
entstehen eine lebendige Silhouette und ein differenzierter
Stadtraum.
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2 Marktturm

3 Tor zur Sudstadt

FUNF TURME

Die Turme stehen an wichtigen stadtebaulichen Orten. Wie
Konfetti sind sie in der Parkstadt Sud verstreut. Die funf Tirme
haben die Farbigkeit des Steins der Kélner Altstadt. Erster
Anlaufpunkt an prominenter Stelle im Quartier Parkstadt ist
der Turm Grufl zum Grungurtel. Er wird vom Gringurtel und
dem Bischofsweg umspilt. Zwischen ihm und dem Marktturm
spannt sich das Wohnquartier auf. Der Marktturm im Quartier
Marktstadt gesellt sich als Vertikale zur Markthalle. Er nimmt
die GroBzugigkeit der Halle auf und unterstreicht ihre wichtige
Funktion als Herz der Markstadt. Das Tor zur Sudstadt im
Quartier Entrée wird von drei Tirmen gebildet. Ein Cluster aus
Splitterformen nimmt den historischen Parkraum in ihre Mitte.

6.1. GESTALTERISCHE VORGABEN
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Sockelbereich in einem Farbton und Material
Hauser in unterschiedlichen Farben

Material und Farben der Hauser
Eigenfarben des Betons, Ziegels, Natursteins,
Putzes

XV
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22 m Hochhausgrenze

IV v

Hochpunkte in Farbe und Materialitat des Sockels Héhenentwicklung in der Parkstadt

Material und Farben des Sockels
Stein des Kolner Doms und der Altstadt
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.Gebadudeliicken” mit Blick
in den grinen Innenhof
Breite 5-15m

Hauser mit Zugehorigkeit der
unterschiedlichen Gebaudefugen zum
Héhen benachbarten Baustein

ein- bis zwei-
geschossige
Sockelzone

. Sockel

. Fassaden aullen Loggien

Fassaden innen Balkone

nicht unterbauter
gruner Innenhof

Untergeschoss

mit Mieterkellern ErschlieBung der

Baukorper von auf3en

Zusammensetzung der Bausteine
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Blick vom Griinglrtel auf die Markthalle
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Blick von der Grofimarkthalle auf den Baustein 33

6.2. RAUMLICHE DARSTELLUNGEN
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Blick vomn Norden auf den Baustein 33
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Gassenraume im Quartier
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TESTENTWURF BAUSTEIN 33

Der Baustein 33 befindet sich an der Sechtemer StraBe am
Ubergang der Bonner StraBe. Im Norden wird das Grundstiick
von einer Grunflache mit schitzenswertem Baumbestand
begrenzt, im Westen verlauft die Bebauung an der neuen Achse
von der Bonner StraBe uber das GroBmarktgelande nach Kéln-
Raderberg. Die Sechtemer StraBe soll nicht als Verkehrsachse
ausgebildetwerden.SieistprimareinestadtebaulicheSichtachse.
[m Osten wird das Grundstiick von der Bonner Straf3e, im Stiden
von der bestehenden Sechtemer StraBBe gefasst. Im nérdlichen
Grundsticksteil befindet sich ein Bestandswohngebaude und im
Suden existieren Gebaudestrukturen eines Gewerbebetriebes.

Der Baustein 33 bericksichtigt die stadtebaulichen Parameter
des Regelwerkes der |Integrierten Planung hinsichtlich
Nutzungsdichte, Nutzungsart und baulicher Qualitat. Diese
Parameter sollen exemplarisch umgesetzt werden. Zu den
StraBenraumen hin werden klare Raumkanten ausgebildet.
Unterschiedliche Bauhchen und Baukdrper ermaglichen die
stadtebauliche und architektonische Ausdifferenzierung des
gesamten Blocks. Die Adresshildung der einzelnen Hauser
gelingt durch eine eindeutige Zuordnung der Hauseingange
zu den StraBenraumen. Die Bebauung orientiert sich an den
Hohen der Blocke im geplanten Quartier, die ubergreifend
eine funf- bis sechsgeschossige Mantelbebauung mit
zweigeschossigen Einschnitten und ausgewahlten Hochpunkten
vorsieht. Diese architektonischen Akzente artikulieren wichtige

6.3. TESTENTWURF BAUSTEIN 33

stadtebauliche Blickrichtungen und Bezige zur Umgebung.
Der funfzehngeschossige Hochpunkt gesellt sich zu den
geplanten weiteren Hochpunkten am Kreisel an der Bonner
StraBe. Diese Dreierformation nimmt den vorhandenen grinen
Parkraum in ihre Mitte. In Richtung Sudstadt entsteht ein
Stadteingang, der den Verlauf der Benner Strafle als wichtige
Verkehrsachse aufwertet. Die achtgeschossige Bebauung
an der Sechtemer StraBe in Nahe der GroBmarkthalle ist
Fluchtpunkt der unterschiedlichen Richtungen in der Parkstadt
Sud. Sie starkt die neue Achse von der Bonner Strafle nach
Koln-Raderberg und den fuBlaufigen Weg entlang des Shared
Space Sechtemer Strafle. Um einen grinen, privaten Innenhof
mit Kinderspielflachen gruppieren sich auf einem Sockel mit
gewerblichen Nutzungen unterschtedliche Wohngebaude.

Nutzungskonzept

Fiir den Baustein 33 dienen die im Rahmen der Integrierten
Planung aufgestellten Nutzungskonzepte als Grundlage.
Es wird eine Mischung aus Kleinapartements z. B. fiur
Studierende, Familienwohnen und Loftwehnen angeboten. Die
Wohntypologien, die Gebaudehohen und die Gebaudevolumen
variieren je nach Nutzungsart. Die Planung steht Wohnungen
in unterschiedlichen GréBen vor. Mindestens 30 Prozent davon
sollen offentlich gefdordert sein. Als erganzende Nutzungen
werden im  Erdgeschoss wohnungsnahe gewerbliche
Nutzungen je nach Lagegunst angeboten. Angedacht sind neben
klassischen Gewerbefladchen auch gastronomische Nutzungen.
In den Untergeschossen sind die baurechtlichen notwendigen
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Stellplatze und die Kellerabstellraume fur das Gewerbe und
Wohnen untergebracht.

ErschlieBung

Der Baustein 33 ist Uber die vorhandene Sechtemer Stralle und
die Bonner StraBe fuBlaufig sehr gut erreichbar. Uber die Bonner
StraBe ist ein sehr guter Anschluss an das OPNV-Netz der Stadt
Kdln gegeben. Die Sechtemer StraB3e als Shared Space bildet die
wichtige Verbindungsachse zur GroBmarkthalle und garantiert
eine Verzahnung von Westen nach Osten. Der motorisierte
Verkehr innerhalb des Quartiers soll weitestgehend minimiert
werden. Die Tiefgaragen werden tiber die Ost-West-Verbindung
Sechtemer Strafle von der Bonner StraBe aus erschlossen.
Oberirdische Stellplatze im dffentlichen StraBenland konnen
uber die Bonner Strafle angefahren werden. Die Feuerwehr und
die Mullabfuhr kénnen den Baustein 33 kemplett umfahren. Die
Feuerwehrrettung ist Uber die Anleiterbarkeit aller Wohnungen
vom StraBenraum aus gesichert, sodass der Innenhof des
Baublocks nicht befahren werden muss.
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TESTENTWURF BAUSTEIN 5 & 9

Die Bausteine 5 und 9 liegen am westlichen Ubergang zwischen
Bischofsweg und neuem Gringurtel. Sie sind fuBlaufig durch die
geplante Unterfuhrung unter der Bahntrasse in Verlangerung
des Zugweges an die Sudstadt angeschlossen. Das Grundstlick
wird zurzeit noch fur die Grefmarktnutzung genutzt. Die
BahnlagerstraBe wund die MarktlagerstraBe Nord, die
VerbindungsstraBBe und die MarktlagerstraBBe Mitte erschlielen
heute das Grundstuck.

Der Stadtplatz und die Bausteine 5 und 9 bericksichtigen
die stadtebaulichen Parameter des Regelwerkes der
Integrierten Planung hinsichtlich Nutzungsdichte,
Nutzungsart und baulicher Qualitat. Diese Parameter sollen
exemplarisch umgesetzt werden. Zu den Strallenraumen
hin werden klare Raumkanten ausgebildet. Unterschiedliche
Bauhschen und Baukérper ermdglichen die stadtebauliche
und architektonische Ausdifferenzierung des gesamten
Stadtplatzes. Die Adressbildung der einzelnen Hauser gelingt
durch eine eindeutige Zuordnung der Hauseingange zu den
StraBBenrdumen. Die Bebauung orientiert sich an den Héhen
der Blocke im geplanten Quartier, die tibergreifend eine funf-
bis sechsgeschossige Mantelbebauung mit zweigeschossigen
Einschnitten und ausgewahlten Hochpunkten vorsieht. Diese
architektonischen Akzente artikulieren wichtige stadtebauliche
Blickrichtungen und Bezige zur Umgebunag.

Der Stadtplatz ist als offener Stadtraum angelegt. Ein
stadtisches Pflaster gibt dem Platz seinen urbanen Charakter.
Die Bausteine bilden die Platzkanten des Stadtplatzes. Flachen
fur Gastronomie, Verkaufsflaichen und quartiersbezogene

6.4. TESTENTWURF BAUSTEIN 5 & 9

offentliche Nutzungen sorgen fur die Durchmischung der
Platzrander. Im Stiden befindet sich auf Grundlage des
Mobilitatskonzeptes die neue Haltestelle des OPNV. Der
Stadtplatz und die Bausteine werden vom grinen Boulevard
als Mobilitatstrasse und von der RingstraBie als 20 Meter breite
ErschlieBungsstraBe erschlossen. Im Baustein 9 gruppieren
sich unterschiedliche Wohnungstypologien um einen grinen
Innenhof. Die Kinderspielflachen werden im Blockinnern
angeboten. Im Sockelbereich befinden sich gewerbliche und
stadtteilbezogene Nutzungen.

Um die stadtebauliche Mischung und die Lebendigkeit des
Quartiers zu gewahrleisten, wird der Baustein 5 als Gewerbe-
und Birogebaude fur die Kreativwirtschaft konzipiert.
Unterschiedliche innovative Nutzungseinheiten gruppieren sich
auf einem durchgehenden begrinten Sockel. Im Sockel befinden
sich zusatzliche Gewerbeflachen mit unterschiedlichster
Nutzung.

Nutzungskonzept

Fur den Stadtplatz und die Bausteine 5 und 9 dienen
die im Rahmen der Integrierten Planung aufgestellten
Nutzungskonzepte als Grundlage. Fir den Baustein 5 wird eine
Mischung aus Gewerbe- und Biroeinheiten angeboten. Die
Birotypologien, die Gebaudehdhen und die Gebaudevolumen
variieren je nach Nutzungsart. Sie sollen kleinteilig vermietbar
sein, um eine parzellierte Vermarktung zu ermdglichen. Als
erganzende Nutzungen werden im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzungen je nach Lagegunst angeboten. Angedacht sind neben
klassischen Gewerbefladchen auch gastronomische Nutzungen.
In den Untergeschossen sind die Abstellraume fur das Gewerbe
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untergebracht. Fur den Baustein 9 wird eine Mischung aus
Kleinapartements z. B. fir Studierende, Familienwohnen und
Loftwohnen angeboten. Die Wohntypologien, die Gebaudehéhen
und die Gebaudevolumen variieren je nach Nutzungsart. Als
erganzende Nutzungenwerden im Erdgeschoss wohnungsnahe,
gewerblicheNutzungenjenachLagegunstangeboten.Angedacht
sind neben klassischen Gewerbeflachen auch gastronomische
Nutzungen.Inden Untergeschossensind die Kellerabstellraume
fur das Gewerbe und Wohnen untergebracht.

ErschlieBung

Der Stadtplatz und die Bausteine sind fuBBlaufig und per Fahrrad
Uber den Boulevard und die Ringstrafie sehr gut erreichbar.
Uber den Boulevard und die Haltstellen ist ein Anschluss an das
OPNV-Netz der Stadt Kéln mdglich. Der Boulevard bildet die
wichtige Verbindungsachse zur GroBmarkthalle und garantiert
eine Verzahnung von Westen nach Osten. Der motorisierte
Verkehr innerhalb des Quartiers soll weitestgehend minimiert
werden. Es gibt im Bereich der Bausteine keine Tiefgaragen.
Die erforderlichen Stellplatze werden im Bereich des
Bischofswegs kompakt in Sammelgaragen untergebracht.
Oberirdische Stellplatze fir qualifiziertes Parken [Liefern,
Laden, Behindertenparken] im &ffentlichen StraBenland kénnen
uber die Ringstrafie angefahren werden. Die Feuerwehr und
die Mullabfuhr konnen die Bausteine kamplett umfahren. Die
Feuerwehrrettung ist tiber die Anleiterbarkeit aller Nutzungen
vom Strallenraum aus gesichert, sodass der Innenhof der
Bausteine nicht befahren werden muss.
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BILDQUELLEN

- S. 10 .Kooperatives Verfahren”

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

- 5. 12 .Planungsprozess Parkstadt Sid”

Urban Catalyst und Neubighubacher

- S.14 ,Planungsgebiet” maps.google.de

- S. 20 .Pocketpark und Boulevard”

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

-S. 21 ,Promenade und Gringirtel”

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

- 5. 30 .Pionierpark und Pionierweg”

RMP Stephan Lenzen Landschallsarchitekten

- S. 29 .Gringlrtel”

RMP Stephan Lenzen Landschallsarchitekten

- S.32 /33 .Rheinbalkon” und ..Griingirtel”
RMP Stephan Lenzen Landschallsarchitekten

- 5. 55 ,Integriertes Regenwassermanagement’
BCE, Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH

- 5. 57 ,Stadtklimatische Untersuchung”

Or. Dirk Ditemeyer Umweltmeterologie

- S. 78 .Kdln, Alter Markt” zeno.org

-S. 90 ,Baustein 33, Uberblendung” maps.google.de
- S. 104 Baustein 5&9, Uberblendung” maps.google.de
- S. 121 ,Markthalle” bilderbuch-koeln.de

FACHGUTACHTER

BSV

Biro flr Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing- Reinhold Beier

GmbH, Aachen

BCE
Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koln

Dr. Dirk Ditemeyer

Umweltmeterologie, Essen

STADT KOLN

Dezernat Il
Wirtschaft und Liegenschaften
Dezernat IV / 2

Seite 120

Integrierte Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung

Dezernat VI

Stadtentwicklung, Planen und Bauen
Amt 15

Amt fir Stadtentwicklung und Statistik
Amt 23

Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster

Amt 40

Amt flir Schulentwicklung

Amt 51

Amt flr Kinder, Jugend und Familie
Amt57

Umwelt- und Verbraucherschutzamt
Amt 61

Stadtplanungsamt

Amt 66

Amt flr Straflen und Verkehrstechnik
Amt 67

Amt fir Landschaftspflege und Griinflachen



Koéln Parkstadt Sud
Integrierte Planung

GrofAimarkthalle

BAUKUNST

Christian Heuchel mit Prof. Manfred Ortner

Niklas Bartschat
Kay Fischer

Thimo Gerth

Jonas Kallenbach
Petronella Mill
Shidokht Shalapour

Justinianstrafie 16
50679 Koln

Tel: +49 (0)221-888 868-0
koeln@ortner-ortner.com

www.ortner-ortner.com

&

Die Oberbiirgermeisterin

Dezernat VI, Stadtentwicklung,
Planen und Bauen

Stadtplanungsamt

Anne Luise Miller
Susanne Hagebdke
Nina Schierp
Anke Thurow

Willy-Brandt-Platz 2
50697 Kéln

stadtplanungsamt(dstadt-koeln.de
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Eine MaBnahme des stidtebaulichen Masterplans Innenstadt Kéln
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